Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia
pisemnego przetargu nieograniczonego
P AL 1411 LSO o

UMOWA DZIERZAWY nr ..........

zawarta w Biatowiezy w dniu ............ pomiedzy:

Skarbem Paristwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe — Nadlesnictwo Biafowieza z siedziba w
Biatowiezy, ul. Wojciechdwka 4, 17-230 Biatowieza,

NIP: 543-020-11-52, REGON: 050026851,

reprezentowanym przez Nadlesniczego Dariusza Skirko, zwanym w dalszej czesci umowy
»Wydzierzawiajacym”

a
reprezentowanym PrZez ......coumines o sneennenennnn, ZWaNYM W dalszej cze$ci umowy ,,Dzierzaweg”
o nastepujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku Dom ,Jegierski” nr inw. 144/91 pofozonego w
Biatowiezy, ul. Parkowa 2, 17-230 BiatowieZa, o tgcznej powierzchni uzytkowej 1002,67 m?, wpisanym do
Rejestru Zabytkow pod nr A-562 (d.485).

Budynek opisany w §1 ust. 1 niniejszej umowy usytuowany jest na dziatce 635/8 w obrebie ewidencyjnym
Zastawa Krzyze Gminy Biatowieza, oznaczonej w ewidencji gruntdw jako B, adres leény: 01-02-2, dla ktdrej
prowadzona przez Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim jest ksigga wieczysta numer KW BI2P/00021709/2.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe czes¢ budynku ,Dom Jegierski” — lokal nr inw.
M20/91/4 o pow. uzytkowej ........... m* do odptatnego uzywania w celu .. —
Teren, na ktorym znajduje sie przedmmt umowy nie jest objety miejscowym planem zagospodarowama
przestrzennego.

Przedmiot dzierzawy moze by¢ wykorzystywany jedynie zgodnie z celem okreslonym w §1 ust. 3 niniejszej
umowy.

§2

Przekazanie przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1 ust. 3 niniejszej umowy nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, sporzgdzonego z
udziatem przedstawicieli stron, niezwfocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie pdzniej jednak niz w
terminie 7 dni od dnia jej podpisania.

Dzierzawca o$wiadcza, ze stan przedmiotu dzierzawy jest mu znany, przyjmuje go w takim stanie, w jakim
znajduje sig on na dzien zawarcia umowy i nie bedzie z tego tytutu roscit pretensji do Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajgcy od chwili wydania przedmiotu okreélonego w §1 ust. 3 nie odpowiada za zadne wady
przedmiotu dzierzawy.

Z dniem przekazania Dzierzawca ponosi wszelkg odpowiedzialno$¢ za przedmiot dzierzawy w okresie
trwania umowy oraz przejmuje wszelkie biezgce zobowigzania i obcigzenia zwigzane z utrzymaniem
przedmiotu dzierzawy, a zwtaszcza jest obowigzany do przeprowadzania koniecznych napraw, remontdw
i konserwacji o charakterze eksploatacyjnym, o ktdrych zobowigzany jest powiadomié pisemnie

Wydzierzawiajgcego. Poniesione koszty obcigzajg wyfgcznie Dzierzawce.
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Dzierzawca zobowigzuje sig do korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposéb zgodny z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wypetniajac wszelkie obowigzki,
jakie przedmiotowa ustawa naktada na posiadacza zabytku. W szczegéinoéci Dzierzawca zobowigzuje sie
do zabezpieczenia i utrzymania przedmiotu dzierzawy w jak najlepszym stanie i korzystania z przedmiotu
dzierzawy w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci

Wszelkie roboty budowlane, remonty, naprawy itp. prace moga by¢ wykonywane z zachowaniem
przepisOw Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz.
840 z pdin. zm.) i po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Protokét zdawczo-odbiorczy o ktorym mowa w §2 ust. 1 niniejszej umowy stanowi podstawe do
dokonania rozliczert po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ..
Umowa ulega rozwigzaniu:

1) za zgodg Stron w kazdym terminie;

2) przez kazdg ze Stron z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostaini
dzierh miesigca kalendarzowego;

3)Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym:

a) w razie stwierdzenia, ze pomimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego dwutygodniowego terminu
Dzierzawca zalega ze sptatg czynszu dzierzawnego,

b) bez uprzedniego upomnienia w przypadku gdy Dzierzawca narusza obowigzki wynikajace z treéci
niniejszej umowy, w szczegdlnosci korzysta z przedmiotu dzierzawy w innym celu niz wynika to z
umowy lub narusza inne jej warunki.

§4
Dzierzawca zobowigzuje sig opfacac Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz w wysokosci .................. zt
brutto  (sfownie: e, Z) W tym . ZE netto (stownie:
....................................................... zt) oraz 23 % podatek od towardw i ustug (VAT) w kwocie ... 2t
(stownie: ......ccooeevciiicnnnnnennen.. Z8) platny w terminie 14 dni od wystawienia faktury.

W przypadku nieterminowego realizowania ptatnosci, Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy odsetki
ustawowe za kazdy dzien przekroczenia terminu ptatnosci. Dzierzawca obowiazany jest do uiszczenia bez
dodatkowego wezwania zalegtej naleznosci wraz z odsetkami ustawowymi.

Od dnia nabycia uprawnieri do odsetek Wydzierzawiajagcemu przystuguje od Dzierzawcy, bez wezwania,
rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowigca réwnowarto$é kwoty:

a. 40 euro - gdy warto$¢ swiadczenia pienigznego nie przekracza 5000 ztotych;

b. 70 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza niz 50 000

ztotych;

c. 100 euro - gdy warto$¢ Swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50 000 ztotych.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest ustalana przy zastosowaniu $redniego
kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego
miesigc, w ktorym Swiadczenie pienigine stafo si¢ wymagalne. Oprécz kwot, o ktérych mowa w ust. 3,
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Wydzierzawiajgcemu przystuguje réwniez zwrot, w uzasadnionej wysokosci, poniesionych kosztow
odzyskiwania naleznosci przewyzszajgcych te kwote.

5. Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych wynikajacych z korzystania z lokalu, a w szczegélnosci optat
za dostawg wody i odprowadzenie nieczystosci ptynnych, energie elektryczng, energie cieplna oraz innych
wynikajgcych z korzystania z przedmiotu dzierzawy.

6. Dzierzawca zobowigzuje sig do zawarcia uméw bezposrednio z dostawcami ww. ustug w terminie 30 dni
od podpisania niniejszej umowy, z zastrzezeniem, ze do momentu ich zawarcia, optaty eksploatacyjne
zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy bgdg rozliczane zgodnie ze wskazaniami licznika lub w inny
uzgodniony spusob, na podstawie faktury wystawianej przez Wydzierzawisjgcego, ptatnej w terminie 14
dni od daty jej wystawienia.

7. W przypadku gdyby Nadlesnictwo Biatowieza zostato uznane podatnikiem podatku lesnego, rolnego bads
od nieruchomosci za lokal stanowigcy przedmiot niniejszej umowy, z ktérego korzysta dzierzawca strony
przyjmujg, iz czynsz netto (tj. bez podatku od towardéw i ustug) nalezny Nadleénictwu Biatowieia zostanie
zwigkszony o kwotg tego zaptaconego podatku i nie bedzie to uznane za zmiane umowy wymagajgcej
zgodnych oswiadczen stron. Wystawienie przez Nadlesnictwo Biatowieza faktury VAT obejmujaca
zwigkszong kwote czynszu i przestanie jej dzierzawcy jest wystarczajgce do uznania dokonanej zmiany
czynszu za zgodna z umowa.

§5

1. W pierwszym kwartale kazdego roku stawka czynszu dzierzawnego bedzie waloryzowana wedtug
wskaznika inflacji za rok poprzedni publikowany przez Prezesa GUS. Zmiana nastepowac bedzie bez
potrzeby wprowadzania aneksu do umowy w tym zakresie.

2. W kazdym nastgpnym roku trwania umowy czynsz waloryzowany bedzie w relacji do czynszu naliczonego
w roku poprzednim (wskaznik inflacji obliczany przy podstawie rok poprzedni = 100 %).

§6

Strony dopuszczajg coroczng mozliwosc zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego w przypadku wzrostu
wartoéci przedmiotu dzierzawy, po 3-miesigcznym pisemnym wypowiedzeniu warunkéw dotychczasowych
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego.

§7

Oprocz czynszu dzierzawnego oraz optat eksploatacyjnych Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia
wszelkich $wiadczen publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem umowy (w tym podatkéw lokalnych), a
takze kosztéw indywidualnego ubezpieczenia dzierzawionego obiektu.

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci catej klatki schodowej budynku, w ktorym
usytuowany jest dzierzawiony lokal oraz terenu (okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym
do niniejszej umowy), bezposrednio przylegtego do wejscia tego budynku.

§9
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Dzierzawca zobowigzuje sig, ze przy wykonywaniu niniejszej umowy bedzie przestrzegat obowigzujgcych
przepisow: Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej ( t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.275) ,
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 poz. 1587 z p4Zn. zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z p6in. zm.), Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. 2 2023 poz. 1336 z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
z 2024 poz. 725 z pdin. zm.) oraz innych obowigzujgcych przepiséw prawnych.

§10

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do biezgcej kontroli stanu przedmiotu umowy oraz kontrolowania
jego uzywania w sposéb okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§11

Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie ma prawa odda¢ przedmiotu niniejszej umowy innym osobom
w poddzierzawg, podnajem lub do uzywania, ustanowi¢ na nim jakichkolwiek innych praw, przelewa¢
jakichkolwiek praw wynikajgcych z niniejszej] umowy ra osoby trzecie, a takze zmienia¢ charakteru
nieruchomosci.

§12

1. Naruszenie przez Dzierzawce zobowigzar okreslonych w § 91 § 11 rodzi po stronie Dzierzawcy obowigzek
zaptaty Wydzierzawiajagcemu kary umownej, w wysokosci réwnowartoéci kwoty czynszu dzierzawnego
brutto, okreslonego w § 4 niniejszej umowy, obowigzujgcego w dniu naruszenia obowigzku, za kazde
naruszenie. ‘

2. Kara umowna bedzie pfatna w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania przez Dzierzawce pisemnego
wezwania ze strony Wydzierzawiajacego precyzujgcego wysokosc¢ oraz podstawe faktyczng kary umowne;.

3. Woydzierzawiajgcy zastrzega sobie moiliwos¢ dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania
przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody,
na zasadach ogolnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego.

§13

1. Po zakoriczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie nie
gorszym niz wynika to z naturalnego zuzycia.

2. W przypadku wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niezgodnym z postanowieniami §13 ust.1 niniejszej
umowy Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy termin do doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu
zgodnego z postanowieniami niniejszej umowy. Po bezskutecznym uptywie tego terminu,
Wydzierzawiajacy wykona ww. czynnosci na koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do uregulowania naleznosci wynikajacej z ust. 2 powyie;j.

§14
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Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny by¢ dokonywane wytacznie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§15

W kwestiach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa, w
szczegblnoici przepisy Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego.

§16

Strony zobowiazujg sig¢ do polubownego rozstrzygania ewentualnych spraw spornych zwigzanych z
wykonaniem niniejszej Umowy. W przypadku brak: mozliwosci polubownego rozstrzygniecia sporu Strony
poddadzg go rozstrzygnieciu sadu wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§17

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych w Biatymstoku wyrazit zgode na zawarcie niniejszej umowy
PisMem ZnalkeSPrawy:. ......ceoavsasses Z QNI w0 00550

§18

Umowa zostafa sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach wraz z zatacznikami po jednym dla
kazdej ze Stron.

819
Zatgcznik do niniejszej Umowy stanowi integralng jej czesé.
Zataczniki:

1. protokdt zdawczo-odbiorczy

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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Zatgcznik nr 1
do umowy dzierzawy

;T N | | - S
Protokét zdawczo-odbiorczy
sporzgdzony W dniu .......cocoeenene w Biatowiezy w zwigzku z przekazaniem i przejeciem lokalu stanowiacego
przedmiot dzierzawy zgodnie z umowg dzierzawy nr ...... zawartg dnia .............. pomiedzy:

Wydzierzawiajacym:
Skarb Paristwa Pafistwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe Nadleénictwo Biatowieza, ul. Wojciechdwka
4, 17-230 Biatowieza, w imieniu ktérego w przekazaniu udziat biora:

a
Dzierzawca:
cerneeeennenn, W imieniu ktérego w przejeciu udziat biora:

81
1. Wydzierzawiajacy przekazuje, a Dzierzawca przejmuje w posiadanie lokal nr inw. M20/91/4 usytuowany
w budynku nr inw. 144/91 przy ul. Parkowa 2, 17-230 Biatowieza do uzywania zgodne z trescig umowy, w
stanie okreslonym w niniejszym protokole zdawczo-odbiorczym.

§2
1. Opis stanu technicznego lokalu:
a. powierzchnia uzytkowa lokalu sktadajgcego si¢ z ...... pomieszczen wynosi ....... m? tj. ....... 0 pow. ..........
M2, sciins O POW ENE, TR .. OYPOW. wcisines T i O POW. «ouvaes T2
b. WYKONCZENIE POMIBSZEZEN: ...vicirieeereeen ittt ettt st e eetsteses e seseesstsson e sen e essesse et e ennanns
2. Uwagi do stanu technicznego lokalu:
§3

1. Woyposazenie lokalu i stan techniczny wyposazenia:
2. Uwagi do wyposazenia lokalu:

1. Stan licznika energii elektrycznej numer .......cccceevueees WY B BS s v e s
4
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2. Stan licznika wody numer ................... o I
§5
Dzierzawca otrzymat komplet kluczy do zamkdw w lokalu oraz klucz do drzwi wejéciowych budynku, w ktérym
znajduje sie lokal.
§6
DIVE UASHATEIIR | MINBIBEL siinsssiessiiuissnassnss ssistinrrarsssnennsvassnssmemmenonesssasesas asesssbsiasoss s suesitsessmethiss et et

§7
1. Z momentem podpisania niniejszego protokotu zdawczo-odbiorczego Dzierzawca przejmuje na siebie
catos¢ obowigzkdéw i zobowigzar dotyczacych lokalu wynikajacych z umowy.
2. Niniejszy protokdt sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zatgczniki:
- dokumentacja fotograficzna

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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